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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Rappel de la situation geographique : une centralite du bassin de vie

St Forgeux
St Forgeux est située a une quarantaine de kilometres a l'ouest de Lyon et a 7km de Tarare. Superficie : 2227 hectares
Bien desservie par la RN7 et 'A89 présentes au Nord de la commune, elle constitue un territoire Population en 2018: 1 473 habitants (derniers
attractif dans laire de desserrement de l'agglomération lyonnaise. chiffres publiés par l'INSEE en 2021)

. , . Altitude : Min. 340 m et Max. 800 m
Le Nord de la commune en bordure des axes structurants, est marqué par la présence de plusieurs n.34 X

zones d'activités intégrées historiquement au développement économique de la vallée de la Turdine. o o
Commune intégrée au territoire :

Le bourg, facile d'acces reste preserve des nuisances de ces axes de circulation et est orienté sur - La Communauté
l'espace plus rural au Sud de la commune. dagglomération de  'Ouest
La majeure partie du territoire communal est constitué d'espaces agricoles ou naturels Rhodanien

SCOT du Beaujolais

Ses limites territoriales sont définies par :
Tarare au Nord ;

Vindry-Sur-Turdine au Nord-Est ;

Vindry-Sur-Turdine, Saint-
Romain-de-Popey et Ancy a l'Est ;

Saint-Julien-sur-Bibost au  Sud-
Est:

Montrottier au Sud ;
Affoux a 'Ouest ;

Saint-Marcel-lEclairé  au Nord-
Quest.
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Depuis la loi ALUR et en presence d'un SCoT,
compatible avec les documents suivants :

Document

Présence sur le territoire

Les schémas de cohérence territoriale

SCOT du Beaujolais

Les schémas de mise en valeur de la mer

Non concerne

Les plans de déplacements urbains

Non concerne

Les programmes locaux de ['habitat

PLH de la COR

Les dispositions particulieres aux zones de
bruit des aerodromes

Non concerne

ce qui est le cas de la commune, le PLU doit étre
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Le PLU en vigueur sur le territoire de
St Forgeux

La révision genérale du Plan Local
d'Urbanisme a fait lobjet d'une
premiere modification en 2019.

Le présent dossier porte sur une
modification n"2 de ce PLU.
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LE CHAMP D’APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION DE DROIT COMMUN

La procedure de modification de droit commun au titre de I'article L153-U1 du Code de I'Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique realisee conforméement au chapitre lll du titre
Il du livre ler du code de l'environnement par le préesident de l'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1" Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des régles du plan;

2" Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3" Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4 Soit d'appliquer larticle L. 131-9 du présent code.
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LAMODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME




LES OBJETS DE LAMODIFICATION

Les objets de la présente procéedure de modification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisme de Saint Forgeux sont les suivants

A la demande de la COR, passer la zone AU des Tuillieres en zone Ui dans le cadre
de son aménagement en cours.

Faire évoluer le zonage et les OAP correspondantes et les emplacements réserves
dans le centre de facon aintégrer les projets menés par la collectivité et les realisations
récentes ou en cours

Creer un STECAL pour faciliter un projet touristique structurant.
Modifier a la marge le reglement pour faciliter son application
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PASSER LA ZONE AUI DES TUILLIERES EN ZONE Ul

Motivations :

La COR compétente en matiere de développement économique fait le constat d'un manque
de terrains ameénagés en matiére d'accueil d'activités artisanales et souhaite répondre aux
demandes d'installation. Ces demandes sont importantes avec 'A89 qui facilite l'accessibilité
des ZAE. Les zones d'activités actuelles a vocation artisanale n'ont plus de disponibilités : la zone
de Tarare Ouest est cedee, la zone d'Actival est commercialisée pour les 6 lots aménages.

La zone AUi des Tuilieres avait eté mise en place pour ce type d'accueil dans le PLU de St
Forgeux. La COR procede aux acquisitions des terrains, et souhaite avec cette maitrise fonciere
amenager la zone. Elle a fait la demande a la collectivité de passer cette zone 1AUi en zone Ui
(Cf. courrier ci-contre). Cette zone jouxte la commune de Pontcharra sur Turdine et est proche
de l'autoroute. Il s'agit bien d'une zone qui était existante et ouverte dans le PLU. IL ne reléve pas
de la modification de la remettre en cause au moment ou la COR l'aménage.

Cette évolution du PLU a pour objectif de faciliter la mise en ceuvre opérationnelle de la zone,
elle est conforme au PADD qui prévoit bien cet accueil économique.

Extrait du PADD :
e « Entermes économiques :

La zone dactivites du Mortier integree a lentree d'agglomeration de Tarare apparait ancienne dans
son organisation et sa qualite urbaine et paysagere. Le projet communal encourage sa
requalification. Cet objectif passe par une cohérence d'amenagement et de traitement avec les
autres zones dactivites limitrophes situees sur les communes voisines.

La commune est situee a l'ecart des axes de circulation structurants et n'est pas destinée a recevoir
de zone d'activites structurante. Toutefois, il existe des activites artisanales qui sont sources de
richesse et d'animation de la vie communale. Il s‘agit avec le PLU de permettre les evolutions de
ces activites d'une part et de favoriser d'autre part des activites nouvelles de proximite ayant un
caractere de service a la population.

Ainsi la commune a identifie des besoins d'extension ou de relocalisation de plusieurs artisans et
souhaite developper une offre fonciere correspondant a ces besoins. L.a localisation de cette offre
est envisagee en continuite urbaine de Pontcharra sur Turdine, et du quartier des Tuiliéres, plus
facilement accessible depuis les axes de la vallee de la Turdine. »

Latitude - Modification n"2 du Plan Local d'Urbanisme de Saint Forgeux - Mars 2022 10 :

o))

Quest Rhodanien

Communauté d'agglomération

Développement Economiqus Mensieur Gilles DUBESSY
Affaire suivie par
Yann FRACHISSE

04.74 89.58.04
yann.frachisse@gc-or.fr

Maire

Mairie de SAINT-FORGEUX
Place de la mairie

69490 SAINT-FORGEUX

Nos réf : VM / DE-D21-0881 Tarare, le 19 mars 2021

Objet : Projet de zone d'activités «Les Tuilieres»

SR A
Monsieur le Maire, i 2

Suile 4 nos échanges concernant le projet d'aménagement de la zone d'activités « Les Tuilieres »,
nous vous confirmons, par |a présente, tout I'ntérét pour la COR d'engager une modification simplifiee
du PLU de la commune pour classer cette zone actuellement en secteur AUi du PLU (zone a
urbaniser ouverte & l'urbanisation & vocation d'activités) en zone Ui(zone urbaine & vocation
d'activités)

En effet, notamment depuis la mise en service de I'A89, la COR est trés sollicitée pour des demandes_
d'implantation & vocation économique sur ce secleur, en particulier par des artisans locaux qui
souhaitent pouvoir développer leurs activités. Nous pouvons citer, notamment, la magonnerie
Granjard, la SARL Verriére, la métallerie Dubessy, le transporteur Stéphane Vachon. .

A ce jour, la COR ne dispose pratiguement plus de fonciers disponibles & vocation économique pour
permetire le développement des artisans et PME. En effet, |a totalité de la zone Tarare Quest a élé
cédée et si la zone Actival arive & vair le jour, les 6 lots qui seront aménagés sont d'ores et déja
reserves.

Pour permettre 'aménagement de celte zone d'activités sur vetre commune, nous vous remercions
d'engager, dans les meilleurs délais, une procédure de modification simplifiée du PLU.

Les services de la COR restent & votre disposition pour toute information complémentaire.
Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, I'expression de nos salutations distinguées.

i
Le Président g. Yo =

Patrice VERCHERE
e




Points modifiés :

Seul le zonage est modifié. La zone est classee en zone AUi au PLU en vigueur. Il s'agit
de passer ce zonage en Ui, selon les extraits de zonage ci-contre,

On rappelle que cette zone est soumise a une orientation d'amenagement et de
programmation qui n'est pas modifiee.

Le reglement de la zone Ui s'appliquera sans modification, il correspond dans les
grands principes a celui qui était mis en place par la zone AUI. Le reglement de la zone
AUi est supprimée.
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Zonage apres modification
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FAIRE EVOLUER LE ZONAGE, LES OAP CORRESPONDANTES ET LES
EMPLACEMENTS RESERVES DANS LE CENTRE

Motivations::

La commune depuis plusieurs annees met en place des opérations de restructuration et de
confortement du centre village. La densification résidentielle, le confortement des
équipements, de développement des parcours piétonniers et la reéorganisation des
stationnements entrent dans ces actions.

Une grande partie du programme de structuration du centre prévue dans le cadre du PLU avec
LOAP du centre a été realisée : *

Construction face a la mairie de l'école, du restaurant scolaire et de 13 logements
Construction de 3 logements dans la continuité Nord.
Ameénagement de la voirie communale

La commune projette de réaliser une créche, une aire de stationnement a proximité et un
chemin piétonnier qui permettra de relier ce pdle d'équipements a la nouvelle opération de
construction réalisée et de relier ainsi la mairie. Ces orientations étaient prévues dans 'OAP
mise en place.

L'ensemble du site était en classé en zones AUa (1 et2). Ce classement ne se justifie plus au
regard de la réalisation d'une grande partie des constructions. Seuls des fonds de jardins sont
encore potentiellement urbanisables et ne peuvent opérationnellement s'urbaniser dans le
cadre d'une zone AU globale. Pour les mémes raisons, le maintien de 'OAP dans sa
configuration initiale ne se justifie plus non plus. Le périmetre de lOAP doit étre réduit et les
espaces résiduels peuvent étre traités dans le cadre d'une zone U et d'emplacements
réserves,
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Points modifiés :

OAP

L'OAP du bourg correspondant aux anciennes zones AUa 1 et 2 est réduite et renommée OAP
rue des tourterelles.

Zonage
Les zones AUa initiales sont supprimees au benéfice des zones Ua et Ub selon le plan ci-apreés.

Deux emplacements réserves (n"22 et n"23) sont mis en place au bénéfice de la commune :

Pour un chemin piétonnier d'une part,
Pour la réalisation d'une creche et d'un parking d'autre part.

Zonage avant modification L'OAP apres modification

Zonage apres modification
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(REER UN STECAL POUR FACILITER LES EVOLUTIONS D'UN PROJET
TOURISTIQUE STRUCTURANT,

Motivations :

Le chateau de Ronziére présent sur la commune a développé des activités d'accueil touristique
avec des gites, chambres d'hétes, seminaire et restauration, mini golfs. Cette activité tres
qualitative est en développement. Elle souhaite pouvoir renforcer les activites complémentaires
a cet accueil notamment par des aménagements de loisirs et des services associés. Il ‘s'agit
aussi d'améliorer la gestion environnementale du site en matiere d'eépuration et de gestion des
eaux d'arrosage.

Ce site est classé en zone N dans le PLU en vigueur ce qui ne permet pas son développement.
Il s'agit de creer une zone NL2 specifique permettant 'évolution de cette activité qui projette :

La realisation d'une station d'épuration

L'agrandissement du parking

La mise en place d'un réservoir d'eau pour 'arrosage

Une aire de jeux

L'agrandissement du batiment principal pour creer une salle de reception

Points modifiés :

Le zonage
Il est créeé une zone NL2 sur une partie du site de 'emprise du site touristique existant intégrant
les espaces a ameénager. Le site fait actuellement 3ha, environ 1ha est occupé par les
constructions, piscine, stationnements.
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0
O NB: il est a noter que le STECAL mis en place ne
prend pas lintegralité des constructions et
0 -'sf- (o] o] amenagements deja existants sur le site. Sa surface
8 :;&; ‘ est de 4 8gom? alors que loccupation du site
o 000000 7 represente environ 1ha. Notamment ont ete exclus la
ey 888 : S A ‘(- Piscine, les aires de jeux.

Zonage avant modification Zonage aprés modification

Le reglement
Il est crée une zone NL2 spéecifique avec le reglement suivant :

« 3- Dans le secteur NL2

Sont admis :

Les installations et aménagements necessaires a l'exploitation et a la gestion des réeseaux et des
services publics (voirie, réeseaux divers, antennes) et dont la localisation dans ces espaces ne
denature pas le caractere des lieux et est rendue indispensable par des necessites techniques.

Les daffouillements et exhaussements de sol strictement necessaires aux constructions et
amenagements compatibles avec la vocation de la zone.

Les amenagements, installations necessaires a la valorisation touristique et les loisirs.
L'adaptation, la refection et lamenagement des constructions existantes

Les extensions dans la limite 20% de l'emprise au sol existante telle quexistante au moment de
l'approbation du PLU et dans la limite de 150 m? d'emprise au sol d'extension.

Les ombrieres et abris de voiture dans la limite de 60M? d'emprise au sol

Les constructions nouvelles necessaires aux activites touristiques et de loisirs et les hebergements
touristiques dans la limite de 100 m? d'emprise au sol par construction.

La hauteur est limitée de la facon suivante :

« Dans le secteur NL2, la hauteur des extensions des constructions est limitee a la hauteur de la
construction existante. Pour les nouvelles constructions autorisees, la hauteur est limitee a 9m au

faitage »
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MODIFIER A LA MARGE LE REGLEMENT POUR FACILITER SON APPLICATION

Motivations :

Le PLU de St Forgeux a defini dans son reglement des prescriptions en matiere de typologies
de couvertures dans les prescriptions applicables aux constructions neuves. Ces prescriptions
impliquent l'utilisation systematique des tuiles, or les équipements publics dans le cadre des
projets architecturaux, peuvent necessiter d'autres types de couvertures. Aussi il est propose
d'assouplir cette regle pour les equipements publics.

Par ailleurs le reglement prévoit la possibiliteé d'extension des constructions en zones A et N de
30% de l'emprise au sol telle qu'existante a lapprobation du PLU. Cette réféerence a la situation
a l'approbation du PLU est difficilement gérable a linstruction. La situation de la construction a
ce moment la étant difficile a déterminer. Aussi cette mention est supprimee.

Enfin dans les zones naturelles sont présentes des installations et ouvrages de stockage d'eau.
Dans les zones naturelles toute installation, construction et ouvrage existant peut étre restaure,
ce n'est pas incompatible avec la vocation de la zone N. mais le reglement ne le prévoit pas
explicitement ce qui donne lieu a des interprétations restrictives du réglement. Afin de clarifier
les choses, ce point est précise.

Points modifiés :

Il est ajouté un alinéa a larticle 11.2.3: « Il n'est pas impose de type de couverture pour
les equipements publics. »

La mention « telle qu'existante a l‘approbation du PLU » est supprimée dans les zones
AetN.

La mention : « Il est précisé que dans toutes les zones N et les différents secteurs NL, NL2,
Nf. Ne, les installations, constructions et ouvrages existants peuvent étre restaurés et
notamment les réserves d'eau » est ajoutée a l'article N2.
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LES IMPACTS DE MODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ainsi, la présente modification implique les évolutions suivantes des surfaces :

Zones Surfaces en Hla avant Surfaces en Hg aprés
modification modification
Ua 11.85 124
Ub 3253 329
Ue 454 454
Ui 11.45 12.09
TotalU 60.37 619
AUa (habitat) 152 0.6
AUi (activites) 0.64 0
Total AU ouvertes 216
A 857.25 857.25
Total A 857.25 857.25
N 1290.7 1290.2
NI/NLl2/Ne/Nf 15.3 15.8
Total N 1306.12 1306.12
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LES INCIDENCES DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification n'engendre pas d'impact négatif sur 'environnement naturel, ne réduit,
aucune protection des boisements ou milieu naturel remarquable. Elle ne concerne aucun
corridor écologique ni zone humide. La seule augmentation de la zone U reste mineure et
concerne des zones déja destinées a lurbanisation et prévues en zones AU ouvertes. Les
projets facilités par cette modification concernent uniquement des constructions ou des
espaces urbanises existants sans emprise sur les milieux naturels ou agricoles.

Thématique

Concerné par
la modification

Effet neutre
dela
modification

Impact positif

Impact negatif

Protection des
milieux naturels et
TVB

Non concerné

Consommation
fonciere sur un
espace a vocation
agricole ou
présentant des
enjeux ecologiques

Non concerneé

Qualite de lair

Non concerné

Mobilite

Non concerné

Ressource en eau

Non concerné

Emission de GES

Non concerné

Energie

Non concerné
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